Qleis

LEI N° 1620, DE 22/12/1997 - PUB. ORGAO OFICIAL, DE
24/12/1997

DEFINE DISPOSICOES
RELATIVAS A APROVACAO DE
EDIFICACOES RESIDENCIAIS
UNIFAMILIARES.

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DECRETA E EU SANCIONO E PROMULGO A
SEGUINTE LEI:

X¥8) Esta Lei tem por objetivo estabelecer disposicdes relativas & aprovagéo de projetos de
edificagcOes residenciais unifamiliares.

Paragrafo Unico - Denomina-se edificac&o residencial unifamiliar, nos termos da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, a edificacdo de uso residencial com regime de apropriagéo individual.

X3 Considera-se como edificagdo residencial unifamiliar aquela que contém espagos
destinados ao repouso, alimentagdo, servi¢os e higiene, sem exigéncia de area minima.

XS A composicgdo arquitetdnica das edificagdes residenciais unifamiliares € livre, devendo
respeitar os parametros urbanisticos.

XA Os projetos das edificagdes residenciais unifamiliares deveréo conter as assinaturas
do profissional autor do projeto e do responsavel técnico pela execucédo da obra, proprietario
ou possuidor do imovel, legalmente titulado.

Paragrafo Unico - Cabe aos profissionais, autor do projeto e responsavel pela execucéo da
obra, a observancia da legislagdo pertinente e das normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - A.B.N.T.

X3 Os alinhamentos e recuos previstos para os logradouros deverdo obedecer a
legislacéo vigente.

X3 0 afastamento frontal minimo das edificagdes residenciais unifamiliares sera de 3,00m
(trés metros) em todas as vias locais do Municipio.

8 1° Excetuam-se do caput deste artigo as edificacdes residenciais unifamiliares voltadas para
as vias situadas nas orlas maritima e lacustre, e as vias em que legislacdo especifica

determine afastamento frontal inferior a 3,00m (trés metros).

§ 2° As edificagbes residenciais unifamiliares situadas nas vias arteriais e coletoras deveréo
obedecer ao afastamento frontal estabelecido para o local.
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Ficam dispensadas dos afastamentos laterais e de fundos as edificagBes residenciais
unifamiliares com até 2 (dois) pavimentos, observado o direito de vizinhanca.

As edificagbes residenciais unifamiliares, quando executadas em madeira, dever&o
respeitar afastamento minimo lateral e de fundos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigéncia de afastamento as edificagdes referidas no caput
deste artigo cujas paredes das divisas sejam executadas em alvenaria.

X3 sera admitida a ocupagio da faixa do afastamento frontal das edificagdes residenciais
unifamiliares com as seguintes finalidades:

1. implantacéo de sistema de esgotamento sanitario;

2. vaga descoberta para estacionamento;

3. construcdo de piscinas e cisternas;

4. cobertura para estacionamento, limitada a duas vagas por lote, com pé direito maximo de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e somente em vias locais;

5. instalagéo de pérgulas, somente em vias locais.

As edificacbes residenciais unifamiliares poderdo ter balango e/ou varanda em
balanco de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre a faixa de afastamento frontal,
com altura minima de 2,00m (dois metros) em relacéo ao piso do pavimento térreo, ndo sendo
computados na Taxa de Ocupacéo.

Akl As edificacBes residenciais unifamiliares, quando voltadas para serviddes publicas de
circulacdo, pragas e areas verdes, deverdo respeitar afastamento minimo de 3,00m (trés
metros) contados dos limites das mesmas.

AP Nos casos de acréscimo ou de substituicdo de forro por laje em edificacbes
residenciais unifamiliares devera ser obedecido o afastamento frontal estabelecido para o
local.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigéncia definida no caput deste artigo os imoveis
localizados nas vias locais das Sub-Regides Barreto, Engenhoca e Caramujo.

As edificagbes residenciais unifamiliares situadas na Zona Urbana com mais de 2
(dois) pavimentos, quando permitido pelo gabarito local, deverdo passar por analise especial.

N&o serdo computados, para efeito de gabarito, o aproveitamento de cobertura e o
pavimento semienterrado.

Seré facultado o aproveitamento da cobertura, ndo computavel no gabarito, desde que

contido em um Unico pavimento, limitado a 50% (cinquenta porcento) da projecao da
edificacdo, respeitando também um afastamento frontal minimo de 2,50m (dois metros e
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cinquenta centimetros) em até 50% (cinquenta porcento) da extensao dos planos de fachada
em relacdo aos pavimentos inferiores.

A EH As edificacOes residenciais unifamiliares que ultrapassarem a altura de 5,50m (cinco
metros e cinquenta centimetros) entre o piso do pavimento mais baixo e o perfil natural do
terreno no seu ponto mais desfavoravel estdo condicionadas a analise especial.

Fica estabelecido o indice de Aproveitamento de Area (I.A.A.) igual a 1,4 (um inteiro e
guatro décimos) para as edificacbes residenciais unifamiliares nos locais onde ndo houver
definicdo especifica deste indice.

Fica estabelecida a Taxa de Ocupacao (T.O.) maxima de 70% (setenta porcento) para
as edificagdes residenciais unifamiliares, nos locais da Zona Urbana onde ndo houver
definicdo especifica desta Taxa.

SN Fica estabelecida a Taxa de Impermeabilizacdo maxima de 90% (noventa porcento)
para as edificacdes residenciais unifamiliares localizadas na Zona Urbana, exceto nos locais
onde a legislacéo especifica determine taxa maior.

8 1° Serdo consideradas como superficies permeaveis, para efeito do célculo da Taxa de
Impermeabilizacao:

a) &reas verdes com comunicacéao direta ou indireta com o solo;

b) area com pavimentacdo semipermeavel tais como paralelepipedos, blocos intertravados
vazados e placas articuladas com grama;

c) revestimento com camadas de brita ou similares;

d) lajes de cobertura ajardinadas;

e) piscinas.

§ 2° Ficam dispensadas da exigéncia de Taxa de Impermeabilizacdo as edificacdes referidas
no caput deste artigo quando:

| - mantiverem a faixa de afastamento com as condicfes estabelecidas no paragrafo 1° deste
artigo;

Il - apresentarem solucfes de acumulagdo e/ou aproveitamento de dguas pluviais.
BVl As edificacOes residenciais unifamiliares situadas na Zona de Restricdo a Ocupacao
Urbana e nos terrenos situados na Zona Urbana com declividade média igual ou superior a

35% deverdo atender as seguintes condicoes:

| - nenhum elemento construtivo podera ultrapassar a altura maxima de 9,70m (nove metros e
setenta centimetros) em relacéo ao perfil natural do terreno ou dos cortes;

Il - somente serdo permitidos cortes ou aterros com altura superior a 3,00m (trés metros)
através de analise especial;
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lIl - a Taxa de Ocupacdo maxima sera de 40% (quarenta porcento);
IV - a Taxa de Impermeabilizacdo maxima sera de 60% (sessenta porcento);
V - devera ser apresentado levantamento topografico com curvas de nivel de metro em metro;

VI - devera ser mantida a vegetacdo nativa da area remanescente ou promover a sua
revegetacao.

Paragrafo Unico - As edificacBes citadas no caput deste artigo ficam dispensadas da
apresentacéo do projeto de microdrenagem.

2858 Nas edificacdes residenciais unifamiliares as vagas de estacionamento serdo exigidas
de acordo com a area total construida (ATC), conforme a seguir:

a) até 180,00mz2 - 1 (uma) vaga,
b) acima de 180,00m? - 2 (duas) vagas.

Paragrafo Unico - As vagas de estacionamento deverdo obedecer as dimensées minimas de
2,50m x 5,00m (dois metros e cinquenta centimetros por cinco metros).

PP As edificagbes residenciais unifamiliares situadas em Area de Preservagdo do
Ambiente Urbano ou no entorno de bens tombados deverdo atender as condicdes
estabelecidas em legislacao especifica.

AR As unidades residenciais aprovadas com base na Lei de Vilas e Conjuntos de
Pequeno Porte deverdo obedecer as condi¢es de iluminacéo e ventilacao de compartimentos
determinadas para as edificag@es residenciais coletivas.

ITZ8 Os projetos de edificagdes residenciais unifamiliares situadas nas Areas de Especial
Interesse Social que ndo se enquadrarem nos parametros estabelecidos nesta Lei deveréo

passar por analise especial, até a sua regulamentacéo.

s\iePLl As edificacOes situadas nos locais desprovidos de sistema de esgotamento sanitario
deverdo atender as normas municipais especificas.

LUAIN Ficam dispensados de projetos e de assinatura de profissional responsavel os
seguintes casos:

| - acréscimos no mesmo pavimento até 30,00m?2 (trinta metros quadrados) de area total
ampliada;

Il - substituicdo de forros por lajes em vaos que ndo excedam 4,00m (quatro metros) na sua
menor dimensao;

Il - execucdo de muros com altura inferior a 2,00m (dois metros).
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Paragrafo Unico - Nas hipoteses dos incisos | e Il, deverdo ser respeitados os afastamentos
minimos previstos em Lei para o local.

8Vl Estao liberadas de licenciamento as modificacBes internas e as pinturas executadas
nas edificacdes residenciais unifamiliares, bem como os muros laterais e de fundos, desde
gue nao se altere a estrutura da construcao e se respeite o direito de vizinhanca.

X5 Os casos ndo previstos nesta Lei estaréo sujeitos a andlise especial.

m O dono da obra, proprietario ou possuidor do imoével, responderd a qualquer tempo
pela veracidade das declara¢gdes, documentos e projetos apresentados, bem como pela estrita
execucao das obras em conformidade com a legislacdo vigente, ndo implicando a aprovagao
do projeto, a qualquer tempo, em reconhecimento da titulagdo apresentada.

XD A Secretaria Municipal de Urbanismo devera definir, através de portaria, as normas e
etapas para aprovacao de projetos de edificacfes residenciais unifamiliares.

X Constitui infragdo para os efeitos desta Lei, toda agdo ou omissdo que importe na
inobservancia de preceitos nela estabelecidos ou na desobediéncia as determinacfes de
carater normativo dos 6rgaos ou das autoridades administrativas competentes, sujeitando o
infrator as penalidades previstas por Lei.

X2 Ficam revogadas a Lei n° 35 de 16 de dezembro de 1975 e os artigos 1°, 2°, 4°, 5° e
6° da Lei n° 794 de 8 de janeiro de 1990.

IXEE) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicbes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Niteroi, em 22 de dezembro de 1997.

WOLNEY TRINDADE
PREFEITO EM EXERCICIO

Download: Anexo - Lei n® 1620/1997 - Niterdi-RJ
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